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U DRAGALOVCIMA

A. UVODNIDIO

Odredbama Zakona o uredenju prostora i gradenju (Sluzbeni glasnik Republike Srpske, broj 40/13)
propisano je da se regulacioni plan donosi za pretezno izgradena podrucja koja su od opSteg interesa zajedinice
lokalne samouprave, a u cilju razvoja stanovanja, privrede ili izgradnje objekata drustvene infrastrukture.

Regulacioni plan poslovne zone ,TERMOELEKTRANA" u Dragalovcima radi se u skladu sa odredbama
Zakona o uredenju prostora i gradenju i vaZzeéeg Pravilnika o nacinu izrade, sadrzZaju i formiranju dokumenata
prostornog uredenja (Sluzbeni glasnik Republike Srpske, broj 69/13).

Regulacioni plan vaZi do njegove izmjene ili donosenja novog, u skladu sa Zakonom i vrSi se na nacin i
po postupku indeticnom za njegovo donoSenje.

Skupstina opstine Stanari, na sjednici odrzanoj 19.02.2018. godine donijela je Odluku o izradi
Regulacionog plana poslovne zone ,TERMOELEKTRANA" u Dragalovcima (u daljem tekstu ,Plan®), koja je
objavljena u ,SluZzbenom glasniku opstine Stanari*.

Podrucje za koje se vrsi izmjena plana definisano je ¢lanom 1. citirane Odluke i obuhvata sledece
parcele: k.C. broj 2333, 2334, 2335, 2345/1 i 2336/2, k.o. Dragalovci, opstina Stanari. PovrSina obuhvata je
33.231 m2 (3,3231 ha).

Clanom 2. navedene odluke o pristupanju izradi Regulacionog plana poslovne zone
,JTERMOELEKTRANA" u Dragalovcima, odredeno je da se planski parametri utvrduju za period od 10 godina,
odnosno do izmjene ili dono$enja novog sprovedbenog dokumenta prostornog uredenja, ukoliko nije u
suprotnosti sa dokumentom prostornog uredenja viseg reda.

ObrazloZenjem za dono$enje navedene Odluke date su smjernice za izradu ovih izmjena plana u kojima
je navedeno da:

e kod izrade planskog rjeSenja, usaglaSavanje sa novonastalim potrebama za odredene dijelove
obuhvata u pogledu izgradnje poslovnih i privrednih objekata, objekata javne namjene, objekata za potrebe
saobracaja i infrastrukture svih vrsta, te izna¢i odgovarajuce rjeSenje i tehnologije.

e Regulacionim planom potrebno je rezervisati prostor za objekte privredne i poslovne namjene. SadrZaje
locirati tako da €ine jedinstvenu i funkcionalnu sredinu.

e Nosilac izrade obavezan je obezbjediti usaglaSenost Plana u toku njegove izrade sa dokumentom
prostornog uredenja Sireg podrucja, odnosno da je u saglasnosti sa vazecim planskim dokumentom najblizeg
prethodnog nivoa, kao i programskim elementima koji mu budu dostavljeni od strane nosioca pripreme.

Predmetna izrada Plana vrsi se u skladu sa odredbama Prostornog plana opstine Stanari, kao plana
viSeg reda. Prema vaZzeCem Prostornom Planu opstine Stanari 2015-2035. godine, na navedenom zemljistu
planirana je proizvodno poslovna zona, tako da je potrebno planirati izgradnju objekata proizvodne i poslovne
namjene.

Obuhvat Regulacionog plana poslovne zone ,TERMOELEKTRANA" u Dragalovcima, nalazi se izmedu
regionalnog puta R-474 Gornja Vijaka 1 - granica RS, regionalnog puta R-474a Razboj — Rudanka i Zeljeznicke
pruge Doboj — Banja Luka — Novi Grad. Obuhvat Plana je neizgraden (zelene povrsine) a od Termoelektrane
Stanari, dijeli ga regionalni put R-474 Gornja Vijaka 1 — granica RS.

Izrada Regulacionog plana poslovne zone ,TERMOELEKTRANA" u Dragalovcima, rezultat su
zajednickog rada Nosica pripreme Plana — Odjeljenje za prostorno uredenje, stambeno komunalne poslove i
ekologiju, opStine Stanari i Nosioca izrade plana d.0.0. ,Atrij* Doboj. Vlasnik zemljiSta u obuhvatu Plana je
Opétina Stanari.
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B. ANALIZA | OCJENA STANJA

IznalaZenjem prostornih mogucnosti za uredenje novih povrSina za lociranje proizvodnih kapaciteta,
stvaraju se osnovni preduslovi za intenzivnije zaposljavanje lokalnog radno aktivnog stanovnistva.

Planska rjeSenja u obuhvatu ovog Plana zasnivace se na detaljnom sagledavanju uslova za koristenje
povrSina nemjenjenih za poslovanje i proizvodnju, kao i na analizi funkcija i medusobnih prostornih odnosa,
posebno u pogledu horizontalnih i vertikalnih gabarita planiranih objekata posmatranih u sklopu Sireg okruzenja,
kao i na infrastrukturnom opremanju predmetnih povrsina u skladu sa potrebama privrednog razvoja.

Prostorna cjelina Plana nalazi se izmedu naseljenih mjesta Dragalovci i Raskovci. Definisana je kao
jedna manja cjelina izmedu postojecih saobracajnica sa sjeverozapadne i jugozapadne strane obuhvata,
postojece ZeljezniCke pruge sa sjeveroistocne strane obuhvata i potoka sa jugoistone strane obuhvata. Van
granica, u kontaktnim zonama ovog prostornog obuhvata, nalaze se izgradeni individualni stambeni objekti (sa
juzne strane) i Termoelektrana Stanari (sa zapadne strane).

U ocjeni stanja dokumenata prostornog uredenja koji sluze kao podloga na osnovu koje se vrSi
planiranje i izgradnja objekata u granicama Plana, moze se konstatovati da je prostor neizgraden, osim u
istoénom dijelu gde su izgradene trafo stanica i bunar a sve ostalo su zelene povrsine.

Prema vazeéem Prostornom Planu opstine Stanari, kao namjena za predmetnu cjelinu utvrdena je
proizvodno poslovna zona.

a) Granice zadatog podrucja

U aktu skupstine opstine Stanari, Odluka o izradi Regulacionog plana poslovne zone
,JTERMOELEKTRANA" u Dragalovcima, preciznije su odredene granice podrucja za koji se radi predmetni plan.
U ¢lanu 1. navedeno je da je sastavni dio Odluke graficki prilog sa ucrtanom granicom obuhvata Plana i sadrZi
sledece parcele: k.C. broj 2333, 2334, 2335, 2345/112336/2, k.o. Dragalovci, opstina Stanari. PovrSina obuhvata
je 33.231 m2 (3,3231 ha).

b) Tipologija izgradnje

Analizom i ocjenom stanja gradevinskog fonda visokogradnje na licu mjesta ustanovljeno je da se
predmetni obuhvat nalazi van naselienog mjesta i da je neizgraden (zelene povrsine).

Neizgradene povrsine obuhvacene Planom, svojom atraktivno$¢u lokacije predstavljaju veliki potencijal,
kako sa aspekta iskoridtenja gradskog gradevinskog zemljista tako i sa aspekta zainteresovanosti investitora
za dinami¢nom izgradnjom.

Planiranim intervencijama omogucena je veca iskoristenost gradevinskog zemiljista i bolja organizacija
i kvalitet poslovanja.

c) Kriterijumi za zoniranje teritorije u obuhvatu plana prema tipovima izgradnje, zauzetosti
parcela i spratnosti objekata i drugo

Zadani prostorni obuhvat ovog Plana ima ukupnu povrsinu od cca 3,3231 ha.

U pogledu kriterijuma za zoniranje teritorije u obuhvatu Plana, prema tipovima izgranje, zauzetosti
parcela i spratnosti objekata, nosilac izrade Plana, obavezan je da usaglasi Plan sa dokumentima prostornog
uredenje Sireg podrucja, to jest, da se parametri odredeni u planskom dokumentu najblizeg prethodnog nivoa
ispostuju. Isto tako, Nosilac izrade je u obavezi da vodi raCuna o javnom interesu, opstim i posebnim ciljevima
razvoja prostora.

Kriterijumi za zoniranje ne mijenjaju se u odnosu na vazeéi Prostorni Plan a kriterijumi zauzetosti i
spratnosti objekata, prilagodavaju se korisnicima prostora.

D.0.0."ATRIJ" Doboj, ulica Kneza Milo3a 40, lokal broj 7, 74000 Doboj,
tel : (053) 207-360, faks 222-964, e mail: atrij@teol.net



REGULACIONI PLAN POSLOVNE ZONE ,TERMOELEKTRANA" U DRAGALOVCIMA

¢) Vrste primjenjenih pravila regulacije

Regulacioni postupci koji se koriste u prostornom planiranju predstavljaju skup medusobno zavisnih
pravila i elemenata za obrazovanje i uredenje gradevinskih parcela, utvrdivanje gradevinskih i regulacionih linija,
medusobnog poloZaja, odnosa prema granicama susjednih parcela, visine i spoljnog izgleda objekata.

Planiranim intervencijama, postize se vecCi nivo prostorne organizacije, kao i unapredenja uslova
poslovanja.

Plansko rjeSenje proistiCe iz detaljnog sagledavanja uslova i kapaciteta koriStenja povrSine namjenjene
za proizvodne i poslovne objekte, kao i na analizi medusobne funkcije, namjene, polozaja, horizontalnih i
vertikalnih gabarita objekta.

¢) Valorizacija naslijedenih fondova visokogradnje i niskogradnje

Valorizovanjem nasljedenog fonda visokogradnje u obuhvatu moze se zakljuciti da je cjelina neizgradena
(zelenilo). U dodirnoj zoni izgradena je Termoelektrana Stanari.
U isto¢nom dijelu obuhvata, za potrebe planiranih proizvodno poslovnih objekta, izgradena je trafo
stanica i bunar.
Sadasnje stanje naslijedenih fondova niskogradnje moze se valorizovati kao nezadovoljavajuce i treba
teziti izgradniji istih, uz poStovanje smjernica iz Regulacionog plana.

d) Ekonomija koriSéenja zemljista

ZemljiSne parcele u ovom obuhvatu locirane su van naselienog mjesta, preko puta Termoelektrane
Stanari. Ekonomija koristenja zemljiSta ne moze se posmatrati iskljuéivo za ovu povrsinu a takode ne moze se
posmatrati izvan utvrdene opstinske politike i uslova za razvoj privrednih djelatnosti u Sirem okruZenju kao i na
podrucju optstine Stanari.

Koncepcija privrednog razvoja koja je data u ranije usvajanim planskim dokumentima podrazumjeva
kontinualna ulaganja u izgradnju objekata i infrastrukture u cilju povec¢anja ambijentalnih vrijednosti i atraktivnosti
odredenih zona, odnosno u cilju priviaCenja buducih investitora i generisanja uslova karakteristicnih za razvijene
gradske centre.

Resursi prostora u gradskim sredinama, kao $to je ova, koriste se kroz primjenu rente u eksplataciji
gradevinskog zemlji$ta, a u valorizaciji tih resursa treba naglasiti da se radi o ekonomsko vrlo isplatljivim i
rentabilnim funkcijama sekundarnog sektora (izgradnja objekata).

U cilju obezbjedenja povrsina koje ¢e zadovoljiti potrebe izgradnje prostora za poslovanie i urbanisticke
standarde i normative, a imajuci u vidu i ograniene prostorne mogucnosti, problemu kori¢enja gradevinskog
zemljista treba posvetiti posebnu paznju.

dz) Viasnistvo nad zemljistem

Ukupna povrsina zemljiSnih parcela koje su locirane u obuhvatu ovog Plana je 33.231 m2 (3,3231 ha).
Uvidom u katastarski operat utvrdeno je da je zemljiste u obuhvatu u vlasni$tu OpStine Stanari.

d) Mogucénosti parcelacije, prepercelacije ili poboljSanja parcelacije

Vlasnik gradevinskog zemljiSta u obuhvatu ovog Plana, ima potrebu da se ovim Planom izvrSi parcelacija.
RjeSenjima koja je potrebno dati u ovom planu, treba nastojati da se za buduce gradevinske objekte
formiraju vlastite parcele sa dovoljnom povr§inom zemljista za redovnu upotrebu tih objekata.
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e) Zastupljenost javnog interesa u pogledu javnih povrsina i objekata: saobracajnih
zelenih i rekreativnih, objekata neprivrede kao sto su Skole, obdanista i drugo, objekata
privrede, usluga i drugo

Prostor tretiran ovim Planom ima povrSinu od oko cca 3,3231 ha i predstavlja samo jedan dio u strukturi
Sirih zona namjenjenih za izgradnju proizvodno poslovnih objekata.

Javni interes u granicama obuhvata ovog plana svodi se na koristenje povrSina u opstinskom vlasnistvu
na kojima se nalaze zelene povrsine.

Osnovne funkcije zelenih povrSina su poboljSanje sanitarno-higijenskih i mikro-klimatskih uslova kao i
povecenje ambijentalnih vrijednosti prostora. Uredenje zelenih povrsina, kao komponenta urbanizacije naselja,
ima izuzetan znacaj u Zivotu i radu ljudi, pa ga je potrebno tretirati kao vaZzan segment infrastrukture.

U pogledu koriScenja javnih objekata i sadrzaja kao Sto su rekreativne povrsine, objekti neprivrede
(Skole i obdanista), objekti privrede (usluge i druge djelatnosti), u sada$njem stanju u ovom obuhvatu, javni
interes nije zastupljen jer su navedene povrsine, sadrzaji i objekti locirani van granica obuhvata Plana.

f) Stepen zastite objekata kulturno-istorijskog naslijeda, naslijeda prirode, zastita zivotne
sredine i drugo

U obuhvatu ovog Plana, nisu registrovani objekti kulturno-istorijskog naslijeda, naslijeda prirode i zastite
Zivotne sredine kao i drugi objekti ili ambijenti od posebnog graditeljskog ili drustvenog znacaja, pa se moze
konstatovati da predhodno usvajanim i sada vaze¢im prostorno planskim aktima, nije ranije utvrdivan nikakav
rezim i poseban stepen zastite.

U procesu planiranja uredenja i izgradnje prostora, potrebno je da infrastruktura bude izvedena u skladu
sa svim zakonskim i humanim normama, da maksimalno §titi prirodnu sredinu i obezbjeduje neophodan
standard korisnicima prostora.

Osnovne potrebe zastite proistiCu iz potrebe stvaranja komoditeta s jedne strane i zastite Zivotne sredine
i opStih prirodnih dobara s druge strane, Sto se ostvaruje zastitom tla, vode i vazduha, kao i zastitom od buke,
zasStitom urbanog standarda i drugih zagadenja.

g) Uslovi zastite ljudi i dobara za slu¢aj elementarnih nepogoda, ratnih katastrofa i tehnoloskih
akcidenata

U granicama ovog prostornog obuhvata potrebno je obezbjediti uslove zastite ljudi i dobara za slucaj
elementarnih nepogoda, ratnih katastrofa i tehnolodkih akcidenata prema odredbama Zakona o uredenju
prostora i gradenju (,Sluzbeni glasnik®, broj 40/13), Zakona o zastiti od pozara (,Sluzbeni glasnik* broj 71/12),
Zakona o zastiti i spasavanju u vanrednim situacijama (,Sluzbeni glasnik® broj 121/12 i 39/03), Zakona o zastiti
Zivotne sredine (,Sluzbeni glasnik® broj 71/12), i drugih zakona i propisa donesenih na osnovu tih zakona.

Imajuci u vidu postojece i buduce stanje gradevinskog fonda, potrebno je na predmetnom prostoru
obezbjediti propisanu udaljenost izmedu objekata, kao i saobracajnice koje omogucavaju nesmetani pristup i
manervisanje vatrogasnih vozila i bezbjednu evakuaciju ljudi i dobara u sluCaju nastupanja elementarnih
nepogoda, ratnih razaranja i tehnoloskih akcidenata.

h) Komunalna opremljenost i uredenost prostora

U granicama Plana nema izgradenih objekata a od komunalne infrastrukture izgradeni su samo trafo
stanica i bunar. Planirana izgradnja objekata zahtijevace izgradnju kompletnih sistema komunalnih instalacija
kao i povrSina za stacionarni saobracaj i uredeno zelenilo.

h) 1. Hidrotehnika

HidrotehniCka problematika u obuhvatu ovog plana moze se podijeliti na:
- Snabdijevanje planiranih objekata sanitarnom i protivpoZzarnom vodom.
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- Priklupljanje odvodenje i tretman otpadnih, kao i atmosferskih voda.
Ove faze se moraju analizirati po segmentima i u cjelini u okviru obuhvata Plana i njegovog Sireg
okruzenja.

h) 1.1. Vodovod

Od infrastrukture iz oblasti vodovoda, u isto¢nom dijelu obuhvata Plana izgraden je bunar, za potrebe
planiranih proizvodno poslovnih objekata.

h) 1.2. Kanalizacija

U obuhvatu Plana ne postoji infrastruktura iz oblasti kanalizacije.
Odvodnja atmosferskih voda sa ovog prostora nije rijeSena. PovrSinske vode se neorganizovano
razlivaju po trenu i gravitaciono oti€u prema najblizem vodotoku ili otvorenom jarku ili depresiji.

h2) Elektroenergetska i telekomunikaciona infrastruktura

Elektroenergetska infrastruktura
U isto¢nom dijelu obuhvata Plana, za potrebe planiranih proizvodno poslovnih objekata, izgradena je
prolazna blindirana transformatorska stanica TS 10/0,4 kV.

Telekomunikaciona infrastruktura
U obuhvatu Plana ne postoji infrastruktura iz oblasti telekomunikacija.

h3) Termoenergetska infrastruktura

U podrucju obuhvata Plana ne postoji izgradena infrastruktura sistema daljinskog grijanja.

i) Mogucénosti kretanja lica sa umanjenim tjelesnim sposobnostima

Uslove za nesmetano kretanje djece i lica sa umanjenim tjelesnim sposobnostima treba obavezno
obezbjediti u svim dijelovima planirane saobracajne infrastrukture na predmetnom lokalitetu.

j) Drugo, prema karakteristikama zadatog prostora

Osim analize i ocjene sadasnjeg stanja uredenja i koriStenja prostora, koja je izvrSena u skladu sa
odredbama Pravilnika o sadrZaju, naCinu izrade i donoSenja dokumenata prostornog uredenja, a cijeneci
karakteristike zadatog prostora, nosilac izrade smatra da je izvrSena analiza potpuna i da ne treba dopunjavati
drugim elementima.

C. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA

Sagledavajuci aktuelne potrebe i planirani pravac razvoja opstine Stanari, do$lo se do zaklju¢ka da je
potrebno izraditi Regulacioni plan poslovne zone , Termoelaktrana® u Dragalovcima.

Obzirom da se radi 0 malom prostornom obuhvatu, ukupne povrsine od 3,3231 ha, ne moZe se govoriti
o cilievima razvoja samo predmetnog podrucja, nego taj problem treba posmatrati u okviru provodenja ciljeva
prostornog razvoja Citave opstine.

Projektnim zadatkom naglaSena je potreba da se potencijali datog prostora maksimalno iskoriste kako
bi se realizacijom objekata u ovom dijelu proizvodno poslovne zone, ostvarili $to bolji ekonomski efeki.

Aktivnosti u oblasti prostornog planiranja, projektovanja i gradenja objekata, treba provoditi u skladu sa
odredbama Zakona o uredenju prostora i gradenju i drugim propisima, sve u cilju ekonomski opravdanih rjeSenja
i zaStite opSteg i pojedinacnog interesa.
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al) Saobracajna infrastruktura

Kao i obicno kada se planira u prostoru, prije samog pocetka neophodno je postaviti odredene ciljeve
koji se Zele postici, kao i standarde iz pojedinih oblasti kojima se teZi.

Potrebno je obezbjediti efikasan i bezbjedan prilaz svakoj pojedinacnoj gradevinskoj parceli, prilagoden
namjeni lokacije.

RjeSenja trebaju biti u racionalnom okviru kostanja za ovu vrstu objekata ali moraju odgovarati uslovima
koji propisuju savremeni standardi za gradenje i zastitu Zivotne sredine. Sve ciljeve treba ostvariti u potpunoj
korelaciji sa namjenom povrsina.

a2) Hidrotehnicka infrastruktura

U obuhvatu Plana ne postoji izgradena kanalizaciona infrastruktura. Od vodovodne infrastrukture,
izgraden je bunar u istocnom dijelu obuhvata.

Planirana izgradnja objekata zahtijevace izgradnju kompletnog sistema vodovodnih i kanalizacionih
instalacija.

Za sve planirane vodovodne i kanalizacione vodove izgradnja se treba vrsiti u skladu sa upustvima koja
su data od strane nadleznog preduzeca.

al) Elektroenergetska i telekomunikaciona infrastruktura

Elektroenergetska infrastruktura

U isto¢nom dijelu obuhvata Plana, za potrebe planiranih proizvodno poslovnih objekata, izgradena je
prolazna blindirana transformatorska stanica TS 10/0,4 kV.

Za sve planirane elektroenergetske vodove izgradnja se treba vrsiti u skladu sa upustvima koja su data
od strane nadleznog preduzeca.

Telekomunikacina infrastruktura

U obuhvatu Plana ne postoji izgradena infrastruktura iz oblasti telekomunikacija.

U kontaktnoj zoni izveden je opticki kabal Cija je trasa sa jugozapadne strane saobracajnice R - 474 a.

Za sve planirane telekomunikacione vodove izgradnja se treba vrsiti u skladu sa upustvima koja su data
od strane nadleznog preduzeca.

ad) Termoenergetska infrastruktura

Cilj ovog Plana je da predloZeno rieSenje za snabdijevanje planiranih objekata toplotnom energijom za
zagrijavanje prostorija bude racionalno, tehnicki optimalno i prilagodljivo promjenama.

Toplotna energija za planirane objekte ostvarivace se u sopstvenim izvorima toplotne energije koji su
izvedeni kao sistemi centralnog grijanja sa kotlovnicama.

Za sve proizvodne i poslovne objekte treba projektnim rieSenjima definisati polozaje i mjesta
kotlovnica u objektima, zavisno od dinamike, redoslijeda, prioriteta i zainteresovanosti potencijalnih investitora
za izgradnju odredenog objekta.

¢. PROGRAM (KONCEPT) PLANA

Prostorna koncepcija Regulacionog plana poslovne zone ,TERMOELEKTRANA" u Dragalovcima,
zasniva se na valorizaciji i analizi potencijala neizgradenog gradskog gradevinskog zemljista, kao i na analizi
potencijala koje taj prostor nudi kroz izgradnju proizvodnih i poslovnih objekata.

Unapredenje ukupne strukture funkcija, sadrzaja i prostora, treba realizovati u skladu sa realnim
razvojnim trendovima, potencijalima prostora, potrebama vlasnika nad zemljistem i potrebama opstine Stanari.
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Program pokretaca inicijative za izradu Plana, zasniva se na prostornim potencijalima neizgradenog
gradevnskog zemljista, kao i na potencijalima prostora koji se mogu realizovati izgradnjom novih objekata.

Ovakav koncept treba da omoguci kontinuitet u postizanju efikasnijih ekonomskih efekata koridtenja
gradskog gradevinskog zemljista, uz Sto brzu i Sto ravnomjerniju realizaciju svih segmenata plana.

U narednim fazama urbane rekonstrukcije i realizacije pomenutih programa izgradnje proizvodnih i
poslovnih objekata, treba insistirati na Sto dosljednijem zadovoljavanju svih urbanistickih normativa i parametara.

C. URBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI

a) Namjena povrsina

Prostorna cjelina Regulacionog plana nalazi se izmedu naseljenih mjesta Dragalovci i Raskovci i
zauzima prostor koji je Prostornim Planom odreden kao proizvodno poslovna zona.

U prostornom obuhvatu ovog Regulacionog plana, favorizuje se izgradnja proizvodno poslovnih
objekata, odnosno djelatnosti kod kojih se u proizvodno tehnoloSkom procesu ne emituju otpadne materije koje
ugrozavaju ili mogu ugroZavati prirodnu sredinu.

Nedostatak podataka o potencijalnim investitorima za sada ograni¢ava moguénost planiranja prostornih
potreba po privrednim djelatnostima. U ovom pogledu jedino je konkretno opredijeljenje da se ogranici izgradnja
»prljavin« poslovnih pogona kao potencijalnih zagadivaca prirodne cjeline. U cilju stvaranja to boljih uslova koje
treba obezbjediti za izgradnju radnih prostora za ekonomski rentabilne grane iz sektora privrede, u obuhvatu
ovog Plana, isklju¢ena je mogucnost planiranja otvorenih i zatvorenih skladista, pogona teSke industrije,
benzinskih pumpi, skladiStenje otpada i slicnih sadrzaja. Ovom ograniCavajuéom mjerom daju se vece
mogucnosti da se u okviru proizvodno poslovne zone mogu realizovati atraktivniji ambijenti koji bi stimulisali i
privukli potencijane investitore.

U ovoj proizvodno poslovnoj zoni treba posebno voditi rauna o kompatibilnosti proizvodnih procesa,
kako medusobno unutar same zone, tako i u odnosu na stambene i ostale objekte u okruzenju. Ograni¢avanjem
izgradnje navedenih objekata i sadrzaja koji u svom radnom procesu mogu emitovati prekomjerna zagadenja,
stvaraju se uslovi za blagovremeno spreCavanje ekolo$ki negativnih uticaja na Zivotnu sredinu.

Nosilac izrade ovog dokumenta, na osnovu Zakona o uredenju prostora i gradenju, Pravilnika o
sadrzaju, nacinu izrade i dono$enja dokumenata prostornog uredenja, drugih propisa, standarda i pravila struke,
nakon analize potreba i potencijala prostora utvdio je konacne horizontalne i vertikalne gabarite planiranih
objekata.

Na predmetnom prostoru ovim planom predvidena je izgradnja 6 proizvodno poslovnih objekata
prizemne spratnosti (Pr), kao i izgradnja zajednickih infrastrukturnih objekata (separator ulja i septicka jama).

b) Podjela prostora na zone, cjeline i podcjeline sa objasnjenjem svih bitnih kriterijuma za
podjelu (tipologija prostornih jedinica)

Prostor tretiran ovim Planom ima ukupnu povrsinu od 3,3231 ha i predstavlja zonu namjenjenu za
izgradnju proizvodno poslovnih objekata.

Obzirom da se radi 0 malom prostornom obuhvatu, podjelu prostora na manje cjeline i podcjeline, kao i
tipologiju tih prostornih jedinica u ovom slucaju ne treba provoditi.

c) Izbor vrsta, odnosno tipova regulacionih i nivelacionih rjesenja

U kontaktnoj zoni obuhvata Regulacionog plana, izgradeni su individualni stambeni objekti i
Termoelektrana Stanari.

Imajuci u vidu da se ovdje radi o neizgradenom prostoru, izgradnjom planiranih objekata iskoriStava se
gradevisnko zemljiSte, ostvaruju prihodi na osnovu rente i ostvaruju se preduslovi za intenzivnije zaposljavanje
lokalnog radno aktivnog stanovnistva.

Planiranim intervencijama u prostoru ne smije se bitno umanijivati postignuti nivo i komfor stanovanja u
izgradenoj dodirnoj zoni.
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Krajnje dimenzije, horizontalni i vertikalni gabariti objekta u obuhvatu ovog Plana, trebaju biti odredeni
urbanisticko tehnickim uslovima u skladu sa podacima datim u grafickim prilozima ovog Plana, a datim
regulacionim linijama razdvajaju se prostori u privatnom vlasnistvu od prostora za javne namjene.

Grafickim prilogom koji se odnosi na rjeSenje saobracaja u granicama predmetnog obuhvata, date su
karakteristicne taCake na mjestima ukrstanja internih i prikljucnih saobracanica.

Detaljnim urbanisti¢ko tehnickim uslovima treba odrediti materijale i zavr$nu obradu fasada, zatim nacin
priklju¢enja, na saobracajnice i komunalne instalacije, kao i dati nivelaciona rjeSenja prizemlja svih dijelova
planiranih objekata.

¢) Odredivanje gradevinskih i regulacionih linija

Regulacione linije su planske linije, odredene graficki i numericki i iste odvajaju zemljiste planirano za
javne povrsine od zemlji$ta planiranog za predmetne objekte.

Gradevinske linije predstavljaju linije do kojih se odredena gradevina moZe graditi i istim su definisani
horizontalni gabariti predmetnih objekata.

Gradevinske i regulacione linije za objekte u obuhvatu ovog Plana odredene su u skladu sa Pravilnikom
0 opstim pravilima urbanisticke regulacije i parcelacije (,Sluzbeni glasnik Republike Srpske®, broj 115/13).

¢) Prijedlog za izmjenu, odnosno poboljsanje parcelacije ili preparcelacije prema vlasnistvu nad
zemljiStem

Gradevinska parcela je povrsina zemljista sa obezbjedenim pristupom na saobra¢ajnu povrsinu, koja je
planom ili na osnovu plana odredena numericki i graficki, namjenjena za izgradnju, odrZavanje i redovnu
upotrebu jednog ili vise objekata.

Parcelacija gradevinskog zemljista u obuhvatu ovog Plana izvrSena je u skladu sa Zakonom o uredenju
prostora i gradenju i pravilnikom o opStim pravilima urbanistiCke regulacije i parcelacije (,Sluzbeni glasnik
Republike Srpske®. Broj 115/13).

Detaljnim urbanisticko — tehnickim uslovima mogu se sa minimalnim odstupanjima korigovati granice
gradevinskih parcela koje su date ovim Planom i to samo u cilju lak$eg rjeSavanja imovinsko pravnih odnosa.
Ovim korigovanjem ne smiju se ugozavati uslovi koristenja susjednih objekata, susjednih parcela i prilaznih
puteva, a kod prenoSenja koordinata lomnih ta¢aka planirane parcele, prihvatljiva su odstupanja i promjena u
granicama koje dopusta zakon i propisi geodetske struke.

Preparcelacijom u granicama predmetnog prostornog obuhvata moguce je spajanje dvije ili vise
katastarskih Cestica u jednu, u skladu sa odredbama vazeceg zakona o katastru i premjeru zemljidta.

U konkretnom slu¢aju, na dijelu zemljista koje je u vlasnistvu Opétine Stanari (k.€. broj 2333, 2334, 2335,
2345/112336/2, k.o. Dragalovci, op$tina Stanari), formira se 8 gradevinskih parcela. Na 6 gradevinskih parcela
planirana je izgradnja 6 objekta proizvodno poslovne namjene. Na gradevinskoj parceli broj 8. u zapadnom
dijelu obuhvata, planirana je izgradnja zajednickih infrastrukturnih objekata, separator ulja i septicka jama, koji
¢e biti u sluzbi svih planiranih objekata u obuhvatu Plana. Na gradevinskoj parceli broj 1. u isto¢nom dijelu
obuhvata, izgradeni su zajednicki infrastrukturni objekti, trafo stanica i bunar, koji ¢e takode biti u sluzbi svih
planiranih objekata u obuhvatu Plana.

d) Odredivanje graniénih parametara za koriSéenje, odnosno racionalno koriséenje zamljista
(koeficijent izgradenosti i koeficijent zauzetosti, spratnost objekata i drugo).

U konkretnom slu€aju radi se o neizgradenom prostornom obuhvatu u kome se kriteriji zauzetosti
parcela, spratnosti objekata i kriteriji za odredivanje grani¢nih parametara za racionalno koristenje gradevinskog
zemljista, prilagodavaju potrebama korisnika prostora.

Kako je ve¢ navedeno, treba insistirati na Sto dosljednijem zadovoljavanju svih urbanistickin normativa.

Na predmetnom prostoru ovim Planom predvidena je izgradnja 6 objekta prizemne spratnosti (Pr),
proizvodno poslovne namjene. Dvije gradevinske parcele, na istoku i zapadu obuhvata Plana, odredene su za
izgradnju zajednickih objekata komunalne infrastrukture.

D.0.0."ATRIJ" Doboj, ulica Kneza Milo3a 40, lokal broj 7, 74000 Doboj,
tel : (053) 207-360, faks 222-964, e mail: atrij@teol.net



REGULACIONI PLAN POSLOVNE ZONE ,TERMOELEKTRANA" U DRAGALOVCIMA

Parcela broj 1.:
Namjena: infrastrukturni objekti — trafo stanica i bunar

Povrsina gradevinske parcele: 2.129 m2

Obijekat broj 2. , parcela broj 2.:
Namjena: proizvodno poslovni objekat
Spratnost: Pr (prizemlje)

Povrsina pod objektom: 384 m2
Povrsina gradevinske parcele: 2.446 m2

Objekat broj 3. , parcela broj 3.:
Namjena: proizvodno poslovni objekat
Spratnost: Pr (prizemlje)

Povrsina pod objektom: 1.008 m?
Povrsina gradevinske parcele: 3.990 m2

Objekat broj 4. , parcela broj 4.:
Namjena: proizvodno poslovni objekat
Spratnost: Pr (prizemlje)

PovrSina pod objektom: 1.632 m?
Povrsina gradevinske parcele: 4.875 m2

Obijekat broj 5. , parcela broj 5.:

Namjena: proizvodno poslovni objekat
Spratnost: Pr (prizemlje)

Povrsina pod objektom: maksimalno2.520 m2
Povrsina gradevinske parcele: 6.261 m2

Objekat broj 6. , parcela broj 6.:
Namjena: proizvodno poslovni objekat
Spratnost: Pr (prizemlje)

PovrSina pod objektom: 2.016 m?
Povr§ina gradevinske parcele: 6.013 m2

Obijekat broj 7. , parcela broj 7:
Namjena: proizvodno poslovni objekat
Spratnost: Pr (prizemlje)

Povrsina pod objektom: 1.890 m?
PovrsSina gradevinske parcele: 4.908 m2

Parcela broj 8.:
Namjena: infrastrukturni objekti — septicka jama i separator ulja

Povrsina gradevinske parcele: 409 m2
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Prema Pravilniku o opstim pravilima urbanisticke regulacije i parcelacije, za privredne i industrijske zone,
najveci dozvolieni koeficijent izgradenosti je 2,1 i najveci dozvoljeni koeficijent zauzetosti je 0,6. Prema
urbanistickim parametrima, koeficijent izgradenosti i koeficijent zauzetosti nalaze se u dozvoljenim granicama.

PREGLED URBANISTICKIH PARAMETARA

br. grad. |povrSina grad. BGP koeficijent BGP koeficijent povrsina procenat
parcele |parcele m?  |nadz. etazam?| izgradenosti |pod objekt. m?| zauzetosti zelenila m? | zelenila %

1 2129 - - - - 1926 90,46

2 2446 384 0,16 384 0,16 398 16,27

3 3990 1008 0,25 1008 0,25 852 21,35

4 4875 1632 0,33 1632 0,33 613 12,57

5 6261 2520 0,40 2520 0,40 630 10,06

6 6013 2016 0,34 2016 0,34 1690 28,11

7 4908 1890 0,38 1890 0,38 823 16,77

8 409 - - - - 190 46,45

| ukupno | 31031 9450 0,30 9450 0,30 7122 22,95

OBUHVAT] Povréina BGP koeficijent BGP koeficiient | povrsina procenat

obuhvata m? \naq7 etazam?| izgradenosti |pod objekt. m?| zauzetosti | zelenila m? | zelenila %

JKUPNO| 33231 | 9450 | o028 | 9450 | o028 | 8052 | 2423 |

Organizacija parking povrsina, rieSavana je tako da je zadovoljen standard da se na svakih 200 m?
korisnog prostora planiranog proizvodnog objekta, obezbjedi po jedno parking mjesto.

U okviru gradevinske parcele br. 2., za potrebe parkiranja putnickih automobila obezbedeno je 8 PM i 1
PM za kamione. U okviru gradevinske parcele br. 3., za potrebe parkiranja putni¢kih automobila obezbedeno je
8 PM i 1 PM za kamione. U okviru gradevinske parcele br. 4., za potrebe parkiranja putnickih automobila
obezbedeno je 8 PM i 2 PM za kamione. U okviru gradevinske parcele br. 5., za potrebe parkiranja putnickih
automobila obezbedeno je 10 PM i 3 PM za kamione. U okviru gradevinske parcele br. 6., za potrebe parkiranja
putnickih automobila obezbedeno je 20 PM i 1 PM za kamione. U okviru gradevinske parcele br. 7., za potrebe
parkiranja putnickih automobila obezbedeno je 10 PM i 1 PM za kamione.

Normativi za dimenzionisanje zelenih povrSina u industrijskim i proizvodno poslovnim zonama nisu
egzaktno utvrdeni. Po preporukama raznih autora, u radnim zonama treba obezbjediti najmanje oko 20%
zelenih povrsina, Sto je u ovom Planu, na nivou obuhvata ispoStovano.

Organizacija internog saobracaja pristupnih i poZarnih puteva, parkinga i manipulativnih povrsina,
rieSena je na adekvatan nacin. Situaciona geometrija saobracajnica unutar gradevinskih parcela obezbjeduje
zahtjeve kretanja svih vozila, ukljucujuci i teretna vozila sa prikolicom i polu-prikolicom, uz uslov kori§¢enja obje
saobracajne trake na mjestima horizontalnih krivina. Takode, teretna vozila ¢e saobracati u jednom smjeru oko
objekata, Sto ¢e kod izrade glavnog projekta biti obradeno u dijelu projekta saobraéajne signalizacije. Svi
situacioni elementi saobracajnica i saobra¢ajnih povrSina (osovine i gabariti) dati na grafickom prilogu Plan
saobracaja i nivelacije, ovog Plana, obavezujui su za projektante i izvodaCe radova. Pri projektovanju
novoplaniranih saobracajnica kolovozne povrSine dimenzionisati u skladu sa oCekivanim saobracajnim
opterecenjem, po vazeéim propisima, a u skladu sa geomehanickim karakteristikama koje se dobiju na bazi
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geotehnickih ispitivanja od strane ovlastene institucije. Nivelaciju novoplaniranih saobracajnih povrsina uskladiti
sa okolnim prostorom i sadrzajima uz zadovoljavanje uslova efikasnog odvodenja atmosferskih voda. Odvodenje
atmosferskih voda izvrsiti putem sistema slivnika i cjevovoda sa odvodom do recipijenta, a izbor slivnika uskladiti
sa obradom povrsine na kojoj se nalazi (kolovoz ili pjeSacka staza). Kolovozne zastore svih novoplaniranih
saobracajnica raditi sa asfaltnim materijalima.
PovrSinsku obradu trotoara izvesti asfaltom ili poploCanjem betonskim prefabrikovanim elementima.
OiviCenje kolovoza i pjeSackih povrsina izvesti ugradnjom betonskih prefabrikovanih ivi¢njaka.
Sve saobracajnice i saobracajne povrSine obavezno osvijetliti adekvatnom rasvjetom. Saobracajnu signalizaciju
(horizontalnu i vertikalnu) izvesti u skladu sa odredbama Zakona o osnovama bezbednosti saobracaja na
putevima u Bosni i Hercegovini (Sluzbeni glasnik BiH broj 6/2006) odnosno Pravilnika o saobracajnim znakovima
i signalizaciji na putevima, nacinu obiljezavanja radova i prepreka na putu i znakova koje ucesnicima u
saobracaju daje ovlasteno lice (Sl.gl. RS br. 19/07).

dz) Odredivanje dijela naslijedenih fondova za zamjenu, dogradnju, nadogradnju i drugo sa
obrazlozenjem

Predmetni obuhvat podieljen je na 8 gradevinskih parcela. Na 6 je planirana izgradnja 6 proizvodno
poslovna objekta, prizemne spratnosti (Pr) a dvije su predvidene za infrastrukturne objekte za potrebe planiranih
objekata (trafo stanica, bunar, separator ulja i septicka jama).

d) Obezbjedenje javnog i opsteg interesa u funcionisanju prostora: saobracajnih povrsina,
zelenih i rekreativnih povrsina, objekti pejzazne arhitekture, prostora za razvoj privrede i
usluga, za razvoj objekata neprivrede, odnosno javnih sluzbi i drugo

Analizom namjena povrsina koje su date ovim planom, moze se konstatovati da su planska rjeSenja
radena sa ciliem §to veceg obezbjedena javnog i opsteg interesa u funkcionisanju ove prostorne cjeline.

Kao Sto je ve¢ navedeno, javni interes, kao opste i posebne ciljeve prostornog razvoja u smislu Zakona
o uredenju prostora i gradenju odreduje i utvrduje skupstina nadleZzna za dono$enje odredenog planskog
dokumenta na osnovu prijedloga odjeljena nadleznog za poslove urbanizma, a nakon predhodno provedene
javne rasprave ili ankete o stvarnim potrebama stanovni$tva sa podrucja koje je predmet izrade planskog
dokumenta.

Na predmetnom lokalitetu nisu planirani prostori za razvoj javnih drustvenih sluzbi jer je funkcionisanje
istih rijeSeno u granicama prostornih obuhvata kontaktnih podrucja.

e) Uslovi za opremanje svim vrstama tehnicke i komunalne infrastrukture sa uslovima
prikljuéenja u mjeri dovoljnoj da budu osnov za izdavanje lokacijskih uslova

Opremanje predmetnog prostora i planiranih objekata svim vrstama tehni¢ke i komunalne infrastrukture
dato je u skladu sa uslovima i podacima koje su nadlezna komunalna preduze¢a odredila u toku izrade i
usvajanja ovog plana, a ista trebaju biti data u mjeri dovoljnoj da budu osnov za izdavanje lokacijskih i
urbanisti¢ko tehnickih uslova.

e1) Saobracdajna infrastruktura

Saobracajne povrsine predstavljene su planiranim kolskim i pjeSackim saobracajnicama. Nivelacija
planiranih saobracajnih povrSina uskladena je sa postojecom nivelacijom terena, na nacin kako je to dato u
grafiCkom prilogu.

Parkiranje za potrebe planiranih objekata rieSavano je u okviru svake gradevinske parcele.

Urbanisticko tehnicki uslovi za saobracaj

Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima propisuju se opsti i posebni uslovi koje je potrebno ispuniti da bi svi
planirani sadrZaji vezani za saobracaj (kolski i pjeSacki) bili dovedeni u uslove kvalitetnog i pouzdanog koris¢enja
u trazenom obimu i kvalitetu usluga najmanje do nivoa koji se propisuju ovim UT uslovima;
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1. Svi horizontalni elementi (osovine i gabariti) dati u grafickom prilogu obavezujuci su za projektante
i izvodace radova;

2. Dimenzionisanje kolovoznih povrsina izvesti u skladu sa oCekivanim saobracajnim opterecenjem
po vazecim propisima;

3. Nivelaciju novih kolskih i pjeSackih povrsina uskladiti sa okolnim prostorom i sadrzajima kao i sa
potrebom zadovoljavanja efikasnog odvodnjavanja atmosferskih voda;

4. Nivelacione kote prikazane na grafickom prilogu Plan saobracaja i nivelacije su orjentacione i nisu
obavezujuce za projektanta;

5. lzgradnju svih saobracajnih povrsina treba vrSiti iskljucivo po izvodackim projektima uz obaveznu
izradu urbanisticko tehnickih uslova;

6. Odvodnjavanje atmosferskih voda izvrSiti putem slivnika i cjevovoda do kanalizacije, a izbor slivnika
uskladiti sa obradom povrsine na kojoj se isti nalaze (kolovoz ili pjeSacka staza);

7. Kolovozne zastore svih planiranih i postojecih saobracajnica treba raditi od asfalta ili elemenata za
poploCavanje namjenjenih za motorni saobracaj;

8. Povrsinsku obradu trotoara izvesti sa zavrSnom obradom od asfaltnog betona ili poplo¢anjem
prefabrikovanim betonskim ili kulir plo€ama;

9. OiviCenje kolovoza i pjeSackih povrsSina izvesti ugradnjom betonskih prefabrikovanih iviénjaka;

10. Na svim pjeSackim stazama Siriine 1,5 m ili viSe postaviti fiziCke prepreke (barikadne stubice) sa
ciliem da motorna vozila ne koriste pjeSacke staze;

11. Pri projektovanju saobracajnih povrSina (saobracajnice i pjeSaCke staze) obavezujuce je
pridrzavanje Pravilnika o uslovima za planiranje i projektovanje objekata za nesmetano kretanje
djece i osoba sa umanjenim tjelesnim sposobnostima (,Sluzbeni glasnik Republike Srpske* broj
93/13);

12. Obavezno uraditi kvalitetnu rasvjetu svih saobracajnica i saobra¢ajnih povrsina.

13. Horizontralnu i vertikalnu saobracajnu signalizaciju obavezno uraditi u skladu sa odredbama
Zakona o osnovama bezbjednosti u saobracaju.

lako regionalni put R-474 a nije u granicama obuhvata Regulacionog plana poslovne zone
,JTERMOELEKTRANA" u Dragalovcima, na osnovu mislienja JP “Putevi Republike Srpske” potrebno je uraditi
ukljucno iskljuéne trake na predmetnom regionalnom putu. U pregovorima izmedu predstavnika opstine Stanari
i JP “Putevi Republike Srpske”, u vezi izrade Regulacionog plana poslovne zone ,TERMOELEKTRANA" u
Dragalovcima, opstina Stanari se obavezala da ée na regionalnom putu R-474 a dograditi ukljuéno isklju¢ne
trake za direktne prikljucke planiranih parcela na predmetni Regionalni put.

e2) Hidrotehnicka infrastruktura

Za podrucje u obuhvatu predmetnog Plana treba, u skladu sa usvojenom programskom koncepcijom
razvoja, predvidjeti izgradnju vodovodne mreZe i kanalizacione mreze.

Sva rjeSenja hidrotehnicke infrastrukture treba analizirati po segmentima i u cjelini u okviru obuhvata
Plana i njegovog Sireg okruzenja i ista moraju biti usaglaSena sa planskim rjeSenjima i
izvedenim stanjem hidrotehniCke infrastrukture u ovom dijelu grada.

Vodovod

U obuhvatu Plana izgraden je zajednicki bunar za potrebe svih planiranih objekata u obuhvatu Plana.
Bunar je lociran u isto¢nom dijelu obuhvata Plana, na gradevinskoj parceli broj 1. Kapacitet bunara je toliki da
moZe obezbjediti snabdijevanje svih proizvodno poslovnih objekata vodom za sanitarne potrebe i potrebe
protivpoZarne vode. U sluCaju nedovoljnog protoka vode neophodne za hidrantsku mrezu, ostavlja se
mogucnost izgradnje podzemnog rezervoara za hidrantsku vodu. Veli€ina rezervoara bi¢e odredena
proracunom u okviru projektne dokumentacije. Koli€inu vode koja se crpi iz bunara za sanitarne potrebe, treba
ograniciti na max 1 I/sec, da se ne bi narusilo vodosnabdijevanje Termoelektrane.

Trasa hidrantske mreZe planirana je unutraSnjom stranom obuhvata i dijelom izmedu planiranih
objekata. Maksimalno rastojanje od hidranta do hidranta je 80 m".
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Sanitarni vod planiran je jugozapadnom i sjeverozapadnom stranom obuhvata Plana.

ProraCun potrebnih koli€ina vode trenutno nije moguce napraviti jer ne postoje adekvatni pokazatelji
potro3nje (zavise od izbora djelatnosti). Ovaj problem treba rijesiti prilikom izrade glavnih izvedbenih projekata
vodovodne mreze.

Kanalizacija

U obuhvatu Plana nema izgradene kanalizacione infrastrukture. Predlaze se separatni sistem odvodnije.
Na prijedlog investitora, planirana je izgradnja zajednicke septicke jame za potrebe svih objekata u obuhvatu
Plana. Zbog toga Sto je pad terena od istoCne granice poslovne zone prema zapadnoj granici, septicka jama i
separator ulja moraju biti smjesteni u zapadnom dijelu obuhvata.

Fekalna kanalizacija planirana je sjeverozapadnom i sjeveroistonom stranom obuhvata Plana i
prikuplja se u septicku jamu koja Ce bice locirana na gradevinskoj parceli broj 8.

Oborinska kanalizacija i zauljena kanalizacija planirane su takode sjeverozapadnom i sjeveroistoénom
stranom obuhvata Plana. Oborinska kanalizacija se prikuplja i direktno odvodi u postoje¢i kanal koji tangira
obuhvat Plana sa sjeverozapadne strane. Zauljene otpadne vode sa saobracajnica, prije ispustanja u postojeci
kanal tretirati separatorom ulja, koji ¢e biti lociran na gradevinskoj parceli broj 8.

Fekalne i upotrebliene vode prikupljati vodonepropusnom septickom jamom a sve u skladu sa
Pravilnikom o tretmanu i odvodnji otpadnih voda sa podrucja koja nemaju izgradenu javnu kanalizaciju.(sl.gl.RS
68/01).

Proracun koliCina otpadne vode trenutno nije moguce napraviti jer ne postoje adekvatni pokazatelji
potro$nje (zavise od izbora djelatnosti). Ovaj problem treba rijesiti prilikom izrade glavnih izvedbenih projekata
kanalizacione mreze.

Na odgovarajuéem grafickom prilogu - Plan hidrotehnicke infrastrukture, ucrtane su trase planiranog
vodovoda i kanalizacije.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za hidrotehnicku infrastrukturu

Vodovod
1. Usled ne postojanja javne vodovodne mreze u obuhvatu Plana, objekte prikljuciti na zajednicki
bunar.

2. U objektima i na gradevinskim parcelama predvidjeti izgradnju instalacije za sanitarne potrebe i
potrebe protivpozarne zastite i to unutradnju i spoljnu hidrantsku mrezu.

3. Dimenzionisanje vodovodnih instalacija u objektima izvrSiti na osnovu izlivnih jedinica (jedinica
potrosnje) uzimajuéi u obzir faktor istovremenosti upotrebe izlivnih mjesta i prema drugim vazeéim
proracunima (DIN 1988).

4. Ukopavanje novih cjevovoda prilagoditi nivelacionim elementima puta.

Minimalno ukopavanje cjevovoda je 1.2m

6. Koli¢inu vode za gasenje pozara racunati prema vaZecCim propisima o zastiti od pozara, te prema
veliCini i namjeni objekta (unutradnja i vanjska hidrantska mreZza —Zakon o zastiti od poZara
(,Sluzbeni glasnik Republike Srpske®, broj 71/12), Pravilnika o tehni¢kim normativima za hidrantsku
mreZu za gasenje pozara (,Sluzbeni glasnik Republike Srpske®, broj 39/13) i Pravilnika o tehnickim
normativima za stabilne instalacije za dojavu pozara (Sluzbeni glasnik SFRJ*, broj 87/93).

7. Prilikom projektovanja vodovodne mreze u svemu prema uslovima koje odredi nadlezno komunalno
preduzece.

o

Kanalizacija

1. Usled ne postojanja javne kanalizacione mreze u obuhvatu Plana, objekte prikljuciti na zajednicku
vodonepropusnu septicku jamu.

2. Za sve objekte u okviru obuhvata Plana, predvidjeti separatni kanalizacioni sistem pri Cemu se
odvojenim kanalizacionim cijevima sakuplja i odvodi fekalna (sanitarna) otpadna voda u septicku
jamu. Atmosferska otpadna voda direktno se odvodi u postojeci kanal a otpadne zauljene vode sa
saobracajnih povrsina posebno se odvode do separatora ulja, prije ispustanja u postojeci kanal.
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3. Projektom vanjskog uredenja rijeSti odvodnju sanitarno fekalnih voda, povrSinskih voda sa
saobracajnica, krovnih i ostalih povrsina.

4. Sanitarno - fekalne otpadne vode iz objekata treba prikupiti sistemom kanalizacionih vodova i one
se bez prethodnog tretmana mogu ispustati u septicku jamu.

5. Glavnim projektom predvidjeti da se samo Cista povrSinska otpadna voda sa krovova, moZe direktno
upustati u oborinsku kanalizaciju i odvoditi u postojeCi kanal. RjeSavanje atmosverske kanalizacije
u obuhvatu izmjene Plana mora da bude rijeSen u sistemu odvodnje atmosverskih voda cijelog sliva.

6. Zauliene otpadne vode sa pjeSackih staza i saobracajnih povrSina tretirati separatorom prije
upustanja u postojeci potok.

7. Cjelokupni sistem odvodnje otpadnih voda izvesti vodonepropusno.

Za proracun koli¢ina otpadnih voda koristiti neku od priznatih metoda za ovakve proracune.

9. Prilikom projektovanja vanjske kanalizacione mreze voditi raCuna o predvidenoj nivelaciji
saobracajnica i ukrstanju sa drugim planiranim i postoje¢im instalacijama.

10. Kvalitet otpadnih voda mora da zadovolji uslove koje propisuje Pravilnik o uslovima za ispustanje
otpadnih voda u javnu kanalizaciju (,Sluzbeni glasnik Republike Srpske®, broj 44/01).

@

e3) Elektroenergetska i telekomunikaciona infrastruktura

Elektroenergetika

Za potrebe napajanja planiranih objekata u obuhvatu Plana, na gradevinskoj parceli broj 1. izgradena
je prolazna blindirana transformatorska stanica TS 10/0,4 kV, nazivne snage 630 kVA, sa prikjlu¢nim 10 kV
dalekovodom. Napajanje transformatorske stanice planirano je kombinovano (nadzemno/podzemno) na KO 10
kV Stanari — Industrija. Prvo polje prikljuénog voda prelazi regionalni put do AB stuba. Prikljuéak TS sa
navedenog stuba je podzemni.

Procjena potreba za izgradnjom novih elektroenergetskih objekata racuna se na osnovu jednovremenog
opterecenja i namjene planiranih objekata. Nazivna snaga transformatora bira se tako da njegovo optere¢enje
u normalnim uslovima iznosi oko 80% od njegove nazivne snage.

Potrebna snaga za poslovno proizvodne prostore raéuna se na osnovu bruto gradevinske povrsine
planiranih objekata i prosjene potrosnje od 0.02 do 0.07 kVA/m2, a kao srednja vrijednost uzima se 0.05
kVA/m2. Sa usvojenom prosje¢nom potroSnjom od 0.05 kVA/m2, moze se orjentaciono izraunati da je za
planirane poslovno proizvodne prostore sa povrsinom od 9.450 m2 potrebno obezbjediti:

P=472,5 kVA

Planirana snaga predstavlja procjenjenu snagu potrebnu za dati obuhvat.

Za buduce rjeSenje planira se izgradnja kablovske kanalalizacije (alkaten cijevi zbog moguée potrebe
naknadnog polaganja optickih kablova) sa potrebnim $ahtovima. Prilikom dimenzionisanja kablova ostavljena je
realna rezerva u slu¢aju naknadnog povecanja vrSne snage.

Ovim Planom treba predvidijeti izradu rasvijete svih planiranih saobra¢ajnih povrsina.

Prikljucke planiranih objekata na NN mreZu izvesti prema uslovima i saglasnosti nadleznog preduzeca.

Telekomunikacije

U obuhvatu Plana nema izgradene telekomunikacione infrastrukture.

Procjena potreba korisnika poslovnih telefonskih priklju¢aka koje treba obezbjediti u granicama
obuhvata ovog Plana, ne moZe se zasnivati na gruboj procjeni u odnosu na ukupne povrsine pod poslovnim
objektima. Obzirom da se radi o proizvodno poslovnoj zoni, a ne o objektima sa stambeno-poslovnim
sadrzajima, kod procjene broja telefonskih prikljucaka trebalo bi uzeti u obzir i specifitne potrebe svakog
preduzeca pojedinaéno. Kako nisu poznate djelatnosti planiranih objekata, proracun potrebnih telefonskih
prikljuCaka trenutno nije moguée napraviti. Ovaj problem treba rijesiti prilikom izrade glavnih izvedbenih
projekata telekomunikacione mreze.

Za konacno rjeSenje potrebno je prethodno izvrsiti konsultacije sa investitorima o njihovim potrebama,
pri Eemu treba imati na umu joS i potrebe za Sirokopojasnim pristupom internetu, telefoniji, videu itd. Za buduce
rieSenje planira se polaganije cijevi za uvlacenje optickih kablova sa osiguranjem odredenih rezervi.
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Dopunske potrebe i visi nivo telekomunikacionih usluga moguce je obezbjediti primjenom mobilnih
telefona.

Prikljucke planiranih objekata na telekomunikacionu mrezu izvesti prema uslovima i saglasnosti
nadleznog preduzeca.

e4) Termoenergetska infrastruktura

Hladenje, provjetravanje ili klimatizaciju prostorija u objektu vrsiti po Zelji investitora. Vrstu opreme kao i
ostale uslove za hladenje, ventilaciju i klimatizaciju propisati urbanisticko tehnickim uslovima.
Toplotna energija za planirani objekat ostvarivace se u sopstvenim izvorima toplotne energije koji su
izvedeni kao pojedinacni izvori toplote po prostorijama koje se zagrijavaju, ili kao sistem centralnog grijanja sa
kotlovnicom.

Uslovi za gradnju kotlovnica i instalacija grijanja

Objekti koji toplotnu energiju za zagrijavanje budu obezbjedivali iz kotlovnica za centralno grijanje, mogu
koristiti Evrsto, te¢no ili gasovito gorivo za kotlove (prirodni gas ili teni naftni gas —TNG). Elektricnu energiju
koristiti samo po posebnom odobrenju isporuioca elektro energije. Izbor goriva ovisi o investitoru i
mogucnostima skladiStenja goriva. Detalje propisati urbanistiCko tehnickim uslovima za svaki od objekata
pojedinacno. Kotlove i instalacije grijanja projektovati i graditi za toplovodni sistem grijanja sa polaznom
temperaturom tople vode do maksimalno 90°. U sluCaju ugradnje kotlova vieg temperaturnog nivoa, radi
eventualnih tehnoloskih potreba, potrebno je ugraditi izmjenjivac toplote za potrebe grijanja.

Pri projektovanju i izgradnji kotlovnica i instalacija grijanja pridrzavati se vazecih zakonskih propisa i
standarda za ovu oblast, kao i zakona i propisa za smjestaj i skladiStenje goriva.

Ostali urbanisticko tehnicki uslovi

Masinske instalacije treba obavezno izvoditi prema odobrenoj tehnickoj dokumentaciji redenoj u nivou
glavnog projekta.

Pri projektovanju, izgradnji i eksploataciji objekata, sa stanovista toplifikacije, gasifikacije i
termoenergetskih instalacija, poStovati slijedece zakone i propise:

Zakon o uredenju prostora, (‘Sluzbeni glasnik Republike Srpske ”, broj 40/13),

Zakon o zastiti od pozara, (“Sluzbeni glasnik Republike Srpske”, broj 71/12),

Zakon o zaétiti na radu, (“Sluzbeni glasnik Republike Srpske”, broj 1/08 n 13/10),

Zakon o komunalnim djelatnostima, (“Sluzbeni glasnik Republike Srpske”, broj 124/11),

Zakon o zastiti Zivotne sredine, (“Sluzbeni glasnik Republike Srpske”, 6poj 71/12)

Zakon o zastiti vazduha, (“Sluzbeni glasnik Republike Srpske”, broj 124/11),

Zakon o obnovljivim izvorima energije, (“Sluzbeni glasnik Republike Srpske”, br.39/13),

Pravilnik o sadrzaju, nacinu izrade i donoSenja dokumenata prostornog uredenja, (“Sluzbeni

glasnik Republike Srpske”, broj 59/13),

9. Pravilnik o opstim pravilima urbanisticke regulacije i parcelacije, (,Sluzbeni glasnik Republike

Srpske “, broj 115/13).

10. Pravilnik o tehni¢kim normativima za sisteme za odvodenje dima i toplote, nastalih u pozaru,
(“Sluzbeni list SFRJ*, broj 45/83),

11. Pravilnik o tehni¢kim normativima za stabilne instalacije za dojavu pozara, (“Sluzbeni list SRJ*, broj
87/93);

12. Pravilnik o tehniCkim normativima za sisteme za ventilaciju ili klimatizaciju, (“Sluzbeni list SFRJ*,
broj 38/89),

13. Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije zagadujucih materija u vazduhu, (“Sluzbeni glasnik
Republike Srpske”, broj 39/05),

14. Pravilnik o monitoring emisije zagaduju¢ih materija u vazduhu, (“Sluzbeni glasnik Republike
Srpske”, 6poj 39/05 n 90/06),

15. Pravilnik o monitoring kvaliteta vazduha, (“Sluzbeni glasnik Republike Srpske”, 6poj 39/05);

N>R WN
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16. Pravilnik o grani¢nim vrijednostima emisije zagadujucih materija u vazduhu, (“Sluzbeni glasnik
Republike Srpske”, 6poj 39/05),
17. Standardi i propisi iz oblasti centralnog grijanja, klimatizacije i ventialcije.

f) Formiranje urbanisti¢ko tehnickih uslova za izgradnju, dogradnju ili nadogradnju  objekata
prema tipovima parcelacije, regulacije i parametara za koris¢enje zemljista

Svi podaci koji su dati u grafickim i tekstualnim dijelovima ovog Plana, a posebno oni podaci koji su dati
u cilju odredivanja granicnih parametra za racionalno koris¢enje zemljista, sadrze bitne elemente na osnovu
kojih se mogu formirati urbanisticko tehnicki uslovi za izgradnju planiranih objekata prema tipovima parcelacije,
regulacije i parametrima za koriS¢enje zemljista, pa se stoga isti nece ponovo obradivati u ovoj tacki tekstualnog
dijela Plana.

Urbanisticko tehnicki uslovi za izgradnju proizvodno poslovnih objekta u okviru predmetnog obuhvata,
uradeni su i usaglaseni sa Zakonom o uredenju prostora i gradenju, Zakonom o zastiti od pozara, Zakonom o
zastiti Zivotne sredine, podzakonskim aktima i pravilima struke.

Urbanisticko tehnicki uslovi za izgradnju objekata visokogradnje odredeni su grafickim i tekstualnim
djelovima ovog Plana kao i smjernicama.

Detaljni urbanisticko tehnicki uslovi izraduju se kao poseban elaborat, u skladu sa Planom i odredbama
Zakona o uredenju prostora i gradenju, a sluze kao struna podloga za izdavanje lokacijskih uslova i za
projektovanje.

Detaljnim urbanisticko tehnickim uslovima preciznije se definiSu namjena objekata i njihovih djelova,
horizontalni i vertikalni gabariti, poloZaj prema gradevinskoj liniji i prema granicama gradevinske parcele, uslovi
za prikljuenje na komunalne instalacije i saobracajnice, nivelacija, uslovi za arhitektonsko oblikovanje fasada,
izgradnju parkirali$ta, ozelenjavanje slobodnih povrsSina i uredenja parcela.

Horizontalni gabariti planiranih objekata su fiksni, pa u tom smislu nije dozvoljeno prekoracenje datih
dimenzija. U slu€aju kada postoje opravdani razlozi kao Sto su primjena standardnih rastera kod projektovanja,
uskladivanje gabarita sa granicom katastarske ili gradevinske parcele, obezbjedenje propisanih tehnickih uslova
i normativa za organizovanije prostora za odredenu namjenu, olakSavanje rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa,
olak8avanje provodenja planskog rjeSenja i sl., detaljnim urbanisticko-tehnickim uslovima mogu se, na
obrazlozen i dokumentovan zahtjev investitora, odrediti definitivni horizontalni gabariti koji u nuznoj mijeri,
odnosno maksimalno u granicama tolerancije od £0,5 m', odstupaju od planom datih gabarita. Uslov za
primjenu odredaba prethodnog stava je da se promjenom horizontalnih gabarita ne prelaze date regulacione i
gradevinske linije, granice gradevinskih parcela, kao i da se ne zauzimaju prostori planirani za interne i pozarne
saobracajnice. Postojanje opravdanih razloga utvrdivace se u tekstualnom dijelu detaljnih urbanisti¢ko tehnickih
uslova.

Potrebno je da se zadovolje svi urbanistiCki parametri i uslovi, kao $to su osuncanje objekata, adekvatni
koeficijenti izgradenosti i iskoristenosti, propisna udaljenst od granica parcele, saobra¢ajne povrsine, poZarni
putevi i slicno. Rastojanje izmedu dva susjedna proizvodno poslovna objekta lociranih na parcelama koje nisu
u istom vlasnistvu, mora iznositi 1,5 visine viSeg objekta, ili najmanje 8,0 m' medusobno, s tim da najmanja
udaljenost tih objekata ne smije biti manja od 4,0 m* od zajednicke mede.

Medusobna rastojanja objekata koji se grade na susjednim parcelama kao i rastojanja tih objekata u
odnosu na zajednicku medu, ne smiju se smanjivati ni u slu€aju kada vlasnici susjednih parcela jedan drugom
daju pismenu saglasnost za izgradnju svojih objekata na manjim rastojanjima od gore navedenih.

Gradevinske linije objekata date su na odgovaraju¢em grafickom prilogu.

Detaljnim urbansiti¢ko tehnickim uslovima treba regulisati da se predmetnom izgradnjom ni na koji nacin
ne smije ugroziti bezbjednost odvijanja saobracaja, koris¢enje susjednih objekata i povrsina, protivpoZarni uslovi
i uopSte urbanisti¢ki koncept rieSenja Sire cjeline. Oko svih objekata potrebno je obezbjediti prostor Sirine od
najmanje 6,0 m' za poZarne puteve.

Horizontalni gabariti saobra¢ajnica su po pravilu fiksni. Detaljnim urbanisticko tehnickim uslovima mogu
se odrediti minimalna odstupanja od tih gabarita, ako to zahtjevaju opravdani tehnicki razlozi obrazlozeni idejnim
projektom, ili drugi opravdani razlozi kao Sto su fazna izgradnja saobracajnice, fazno rjeSavanje imovinsko
pravnih odnosa i sl.

Po potrebi, na obrazloZen zahtjev investitora, moguce je detaljnim urbanisticko-tehni¢kim uslovima
odrediti da se jedinstvena gradevinska parcela podijeli na viSe samostalnih gradevinskih parcela, prema fazi
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(etapa) realizacije, ili da se viSe susjednih parcela, detaljnim urbanisti€io-tehniCkim uslovima spoji u jednu
gradevinsku parcelu.

Kod preno$enja koordinata lomnih taaka planiranih parcela, prihvatljivo je odstupanje i promjena u
granicama i okvirima kako to dopustaju zakon, pravila i posebni propisi geodetske struke.

Ovim Regulacionim planom nije detaljno definisano arhitektonsko oblikovanje. U principu preporucuje
se savremeniji i atraktivniji arhitektonski tretman, primjena savremenih gradevinskih materijala, posebno kod
obrade fasada objekta, a sve u cilju da se planirani objekti usklade sa okolnim ambijentom, odnosno da se
urbana fizionomija blokova dovede na znatno visi nivo.

Sve djelatnosti  koje Ce se obavljati u proizvodno-poslovnim prostorima moraju obavezno ispunjavati
uslov da bukom, vibracijama, zraCenjem, emisijama Stetnih materija, veCom opasno$¢u od poZara, eksplozije ili
druge vrste tehnickih incidenata, ne ugrozavaju normalne uslove rada u tom objektu kao i u susjednim
objektima.

Treba teziti da povrSine uredenog zelenila na svakoj gradevinskoj parceli zadovolje zakonom propisan
normativ.

Detaljnim urbanisticko tehniCkim uslovima treba obavezati jedinicu lokalne samouprave da u okviru
izvodenja pripremnih radova, iz sredstava koje investitor uplati na ime troSkova uredenja gradevinskog zemljista,
izvrSi eventualno uklanjanje ili izmje$tanje instalacija komunalne infrastrukture kao i da ukolni stabla i $iblja koji
su u koliziji sa poloZajem planiranih objekata. Moguce uklanjanje ili izmjeStanje instalacija komunalne
infrastrukture treba izvesti u svemu prema uslovima koji su dati od strane nadleznih komunalnih preduzeéa u
postupku izrade ovog Plana.

U cilju smanjenja efekta pregrijavanja veéih asfaltiranih (ili betoniranih) povrsina, projektom vanjskog
uredenja, investitor treba obavezno da na planiranim uredenim zelenim povrSinama zasadi niza ili srednje visoka
Cetinarska ili listopadna stabla i urede zelene povrsine.

Prije izrade ili istovremeno sa izradom detaljnih urbanisticko tehnickih uslova, nadlezni organ uprave za
prostorno uredenje moze traZiti izradu idejnog rjeSenja ili idejnog projekta za objekat na koji se uslovi odnose.

Detaljni urbanisticko-tehnicki uslovi sluze kao stru¢na podloga za izdavanje urbanistiCke saglasnosti i
projektovanje, a izraduju se kao poseban elaborat, u skladu sa regulacionim planom i odredbama Zakona o
uredenju prostora.

g) Uslovi za zastitu, oGuvanje, uredenje i aktiviranje prirodnih resursa

Osim resursa gradskog gradevinskog zemljita, u granicama obuhvata Plana registrovani su i drugi
prirodni resursi. Sjeverni dio obuhvata Plana nalazi se u eksploatacionom polju EFT - rudnik i TE Stanari. lako
je dio predmetnog obuhvata na rubu eksploataconog polja “Dragalovci i RaSkovac”, njegovi kapaciteti za preradu
nisu interesantni, tako da je obuhvat Plana namjenjen za proizvodno poslovnu zonu, kako je i odredeno
Prostornim planom op$tine Stanari.

h) prirodni uslovi za gradenje (reljef, hidrografija, geologija, hidrogeologija, inzenjerska
geologija, seizmi¢nost, klima i drugo)

h1) Reljef i morfoloske karakteristike terena

GeomorfoloSke karakteristike terena su posljedica geoloSke grade terena i geomorfoloskih procesa koji
su ucestovali u stvaranju istog.

Predmetno podrucje karakteriSe teren sa pretezno blagim reljefnim formama koje su karakteristiéne za

miocenske sedimente koje zavise od geoloSke grade podloge i geomorfoloskih procesa.
Od geomorfoloskih procesa koji su ucestvovali ili uCestvuju u oblikovanju terena na predmentom
prostoru zastupljeni su aluvijalni, proluvijalni, deluvijalni i karstni geomorfolo$ki proces.

Skupstina opstine nije propisala obaveznost detaljnih ispitivanja tla prije izrade izmjena dijela
regulacionog plana.

h2) Inzenjersko-geoloski uslovi

Inzenjersko-geoloSke karakteristike predmetnog terena u direktnoj su zavisnosti od fizickih osobina
litoloSkih Clanova u gradi terena, grade terena, hidroloskih, hidrogeoloskih karakteristika, reljefa i dr.
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Sa inZenjerskogeolo$kog aspekta predmetni obuhvat se moZe okarakterisati kao povoljan za gradnju bez
ogranicenja.

h3) Geoloski sastav i grada terena

Terasni i aluvijalni sedimenti su u litoloSkom pogledu predstavljeni Sljunkovito-pjeskovitim naslagama, sa
proslojcima glina. Ovi sedimenti su heterogenog granulometrijskog i petrografskog sastava. Dobro su sloZeni i
dobro konsolidovani i na ovom nivo podataka se moZe reéi da imaju dobra inZenjerskgoelo$ka svojstva.

Sa hidrogeoloskog aspekta u aluvijalnim i terasnim sedimentima je formiran zbijeni tip izdani sa dobrim
filtracionim karakeristikama. Vodopropustnost ovih sedimenata zavisi od granulometrijskog sastava kao i od
koeficijenta uniformnosti sedimenata. Strukturni tip poroznosti je meduzrnski, dobar.

h4) Geotehnicki uslovi

Zbog nedovoljne istraZzenosti terena koji je u granicama ovog regulacionog plana, nije moguce propisati
geotehnicke uslove za projektovanja i izgradnje objekata.

Prije projektovanja i izgradnje objekata treba uraditi detaljna geotehnicka ispitivanja koja su propisana
odredbama Zakona o uredenju prostora i gradenju, kao i odredbama Zakona o geolo$kim istraZivanjima
(»Sluzbeni glasnik Republike Srpske®, broj 51/04), a u cilju utvrdivanja stabilnosti terena, dozvoljenog
opterecenja temeljnog tla i hidrogeoloskih podataka.

h5) Seizmoloske karakteristike

Osnovne karakteristike seizmi¢nosti definisane su na osnovu podataka o zemljotresima koji su se
dogodili u proslosti na ovom podrucju i podataka o zemljotresima iz udaljenijih zarista koja okruzuju ovo podrucie,
a ostvaruju na njemu znacajne seizmiCke efekte. Za analizu opstih seizmoloskih karakteristika ovog podrucja,
uradena je karta epicentara zemljotresa (Slika 1.) gde su date koordinate epicentara jacih zemljotresa sa
magnitudama =3.5 stepeni prema Rihteru, sa polupre¢nikom vecim od 50 km od Stanara.

W 3¢ i P

Slika 1. Karta epicentara dogodenih zemljotresa sa poluprecnikom 100 km od Stanara sa M>3.5 stepeni po
Rihteru u razdoblju od 1386. do 2015. godine

Zemljotresni rizik, prakti¢no, definide nivo prihvatljivog oStecenja objekta i ovaj nivo ostvaruje se kroz
odgovarajuci proracun Cija su pravila utvrdena pravilnikom. Zemljotresna opasnost, t.j. zemljotresni hazard
ocjenjuje se preko seizmolodkih karata maksimalno ogekivanih intenziteta i karata maksimalnih ocekivanih
horizontalnih ubrzanja prema EUROCOD-u 8. Kategorija objekata koji se grade predstavlja polazni osnov za
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ocjenu nivoa zemljotresne opasnosti te je ona na taj nacin povezujuci faktor zemljotresnog rizika i zemljotresnog
hazarda.

Prema seizmolo$kim kartama maksimalnih ocekivanih intenziteta, predmetno podrucje se nalazi u zoni
8° MCS za povratni period od 500 godina, sa vjerovatnocom pojave od 63% (Slika 2.).

Slika 2. Seizmoloska karta (Zajednica za seizmologiju SFRJ, Beograd, 1987. godine)

Da bi se utvrdila ukupna seizmi¢ka opasnost na odredenoj lokaciji neophodno je utvrditi i numericki
predstaviti uticaj lokalnih seizmogeoloskih svojstava terena lokacije pri dejstvu zemljotresa. Poznato je da
lokalne promjene u elasti¢nim svojstvima tla zna€ajno utiCu na modifikovanje amplitudno-frekventnog sastava
seizmickih talasa koji su registrovani u uslovima lokalne geotehnicke sredine, u odnosu na osnovnu stijenu
lokacije. Odnos maksimalnog horizontalnog ubrzanja dobijenog na povrSini terena (na nivou fundamenta
objekta) i maksimalnog ubrzanja na osnovnoj stijeni lokacije odreduje dinamicki faktor amplifikacije lokacije,
odnosno geodinami¢kog modela. Reprezentativni  dinamicki faktor amplifikacije utvrduje se kao srednja
vrijednost viSe ovakvih proracuna. Na osnovu definisanog dinamickog faktora amplifikacije za prou¢avanu
lokaciju i utvrdenih parametara seizmickog hazarda, tj. seizmickih parametara na osnovnoj stijeni, za odredene
povratne periode vremena (5to je utvrdeno seizmi¢kom regionalizacijom - karta seizmi¢kog hazarda Bosne i
Hercegovine) moguce je sraCunati oCekivana maksimalna horizontalna ubrzanja na nivou fundamenta objekta,
odnosno na povrsini terena, jednostavnim mnoZenjem ocekivanih maksimalnih parametara na osnovnoj stijeni
sa utvrdenom srednjom vrijedno$¢u dinamic¢kog faktora amplifikacije modela lokacije.
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Slika 3. Karta seizmicke regionalizacije na kojoj su prikazana maksimalna oCekivana horizontalna ubrzanja tla na osnovnoj
stijeni za povratni period od 475 godina sa 10% vjerovatnoce prevazilazenja u 50 godina (Projekat “Harmonizacija mapa seizmickog
hazarda zemalja Zapadnog Balkana”, NATO “Program za mir i bezbjednost”, 2011).

Na Siici 3. data su maksimalna ocekivana horizontalna ubrzanja tla za povratni period od 475 godina sa
10% vjerovatnocom prevazilaZzenja u 50 godina.

Obavezna zakonska regulativa u oblasti aseizmi¢kog projektovanja i gradenja u Republici
Srpskoj

e Zakon o uredenju prostora i gradenju, Sluzbenii glasnik RS broj 40/13 i 106/15

e Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrucjima, Sluzbenii list SFRJ br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90

e Pravilnik o tehni¢kim normativima za sanaciju, ojacanje i rekonstrukciju objekata visokogradnje
oStecenih zemljotresom i za rekonstrukciju i revitalizaciju objekata visokogradnje (Sluzbenii list
SFRJ br. 52/85)

e Pravilnik o tehnickim normativima za projektovanje i proraCun inzenjerskih objekata u
seizmickim podrucjima (1986, nacrt)

e Obim i sadrZaj seizmoloSke dokumentacije definiSe se u zavisnosti od kategorije objekata
(prema vazec¢im pravilnicima iz ove oblasti) i vrste tehni¢ke dokumentacije koja je poptrebna za
ove objekte.

h6) Klimatske karakteristike

Prema sprovedenim istrazivanjima u pogledu buduce klime moze se zakljuiti da se u Bosni i
Hercegovini oCekuje dalji rast temperature vazduha u opsegu od 1,5 do 6,70 C, odnosno u prosjeku za 3,40C u
periodu od 1990. do 2100. godine, pri ¢emu ¢e porast biti veci u toku ljeta (u prosjeku 4,6°C) nego u toku zime
(3,00C). Sto se tide padavina, tu je mnogo teZe izvrsiti projekcije s obzirom da se Bosna i Hercegovine nalazi u
prelaznoj zoni izmedu mediteranskog i kontinentalnog pluviometrijskog rezima. Pa ipak, istrazivanja pokazuju
da ¢e se nastaviti trend smanjenja godisnjih koli€ina padavina u ovom kraju za oko 13% u periodu do 2020-
2030. godine.

Treba naglasiti da se prema rezultatima klimatskih procjena u ovom regionu oCekuje povecanje
intenziteta kiSa kratkog trajanja, pa je ovaj faktor neophodno uzeti u obzir pri dimenzionisanju gradevinskih
konstrukcija i hidrotehnickih objekata.

i) Uslovi za o€uvanje, zastitu i prezentaciju naslijeda kulture, prirode i zastitu Zivotne sredine

Objekti kulturno istorijskog naslijeda, prirodnih ili drugih vrijednosti, do sada nisu registrovani u
granicama predmetnog prostora, pa se ovim Planom ne odreduju mjere za njihovu zastitu i prezentaciju. U

D.0.0."ATRIJ" Doboj, ulica Kneza Milo3a 40, lokal broj 7, 74000 Doboj,
tel : (053) 207-360, faks 222-964, e mail: atrij@teol.net

20



REGULACIONI PLAN POSLOVNE ZONE ,TERMOELEKTRANA" U DRAGALOVCIMA

sluCaju da se u toku izgradnje planiranih objekata, naide na objekte koji imaju obiljeZje kulturno istorijskog ili
prirodnog naslijeda, izvodac radova je duZan da o tome, bez odlaganja obavjesti nadleznu instituciju.

U pristupu problemima uredenja i zastite Zivotne sredine zahtjeva se kontinuirano pracenje stepena
zagadenosti vazduha, voda, tla, flore i faune, higijenskog i zdravstvenog stanja ljudi, kao i svih Stetnih emitovanja
buke, vibracija, raznih zracenja i drugih pojava koje ukazuju na stanje Zivotne sredine.

Generalni kriterijumi za za$titu Zivotne sredine polaze od medunarodno utvrdenih ekolo$kih standarda
koji se mogu svesti na:

e Politiku zastite Zivotne sredine koja se zasniva na preventivnim mjerama, a $to podrazumijeva
blagovremeno spreCavanje ekoloSki negativnih uticaja na zivotnu sredinu, umjesto uklanjanja njihovih
posliedica;

e DonoSenje odluka o izgradnii privrednih i infrastrukturnih objekata nakon prethodno uradenih studija
i analiza sa jasno utvrdenim uticajima, odnosno pozitivnim i negativnim posljedicama, koje posmatrani objekti
i sadrZzaji mogu imati u odnosu na kvalitet Zivotne sredine.

Kako bi svi predvideni zahtjevi bili ispunjeni, ovim Regulacionim planom definiSu se odredena rjeSenja
zasnovana na zastiti prirodnih elemenata, slobodnih prostora, graditeljskog naslijeda, pejzaznih vrijednosti i dr.

Potrebe i cilievi zaStite Zivotne sredine u okviru realizacije revizile ovog Plana mogu se postiCi
ostvarivanjem viSe pojedinacnih zadataka, kao Sto su:

e ZaStita voda od zagadenja, (kanalisanje i pre¢iS¢avanje otpadnih voda iz objekata).

e ZaStitu vazduha od zagadenja (obezbjedenjem jedinstvenog sistema toplifikacije, kontrolisanjem
aerozagadenja od saobracaja, kao i poStovanje mezo i mikroklimatskih uslova pri izboru lokacija za potencijalne
zagadivace).

e Zastitu zemljiSta od zagadenja (adekvatnom primjenom vjeStackih dubriva i hemijskih sredstava za
zastitu bilja, spre¢avanjem deponovanja otpada van planiranih i uredenih deponija, itd.).

e Zastitu od buke, vibracija i ostalih Stetnih emitovanja (pravilnim planiranjem saobracajnica i lokacija
proizvodnih pogona koji u procesima rada mogu emitovati prekomjernu buku, neugodne mirise i dr., kao i
provodenjem mjera na spreCavaniju Sirenja svih Stetnih uticaja u okolinu).

e Zastitu zelenih povrsina (Cuvanjem postojeceg i povecanjem ukupnog fonda gradskog zelenila u
skladu sa planiranim rjeSenjima).

Dobro formirani drvoredi u zonama rada i uz saobracajnice, posebno ako su izvedeni u kombinaciji sa
travnjacima i cvijetnjacima, omogucavaju prodiranje svjezih vazdusnih masa koje ublaZavaju temperaturne
ekstreme u periodu ljetnih Zega, a isti veoma povoljno utiCu i na smanjenje nivoa buke i koliine prasine.

Daljom razradom planskih rieSenja potrebno je u cilju smanjenja negativnih uticaja povecane insolacije,
posebno zonama vecih parkinga, vrsiti interpoliranje grupa stabala uz pomenute prostore.

Ovim planom preferira se izgradnja »€istih« proizvodnih pogona, pa stoga nije ni predviden izbor
sadnog materijala koji bi posebno bio otporan na pove¢ane emisije specifiénih vidova zagadivanja prirodne
sredine, ali se ipak kod izbora sadnog materijala za zelene povrSine javnog koriStenja preporucuju vrste otporne
na uticaje soli (NaCl), pra$ine i izduvnih gasova sa nesagorjelim derivatima nafte.

Za zastitu Zivotne sredine treba preduzeti mjere predvidene Zakonom o zastiti zivotne sredine, Zakonom
o zastiti prirode (,SI. glasnik Republike Srpske®, broj 113/08 20/14), Zakonom o uredenju prostora i gradenju i
drugim propisima donesenim na osnovu tih zakona.

OgraniCavanjem izgradnje otvorenih i zatvorenih skladiSta, »prljavih« proizvodnih pogona, benzinskih
pumpi, skladiStenje otpada i sli¢nih sadrZaja na podrucju ove proizvodno poslovne zone, smanjice se moguénost
nekontrolisane produkcije otpadnog materijala, a svi korisnici planiranih proizvodno poslovnih objekata, moraju
imati higijenski bezbjedne lokacije za privremeno deponovanje otpada iz vlastitih objekata.

Za sakupljanje ¢vrstog otpada, treba obezbijediti lokacije za kontejnere ili druge posude, obavezno u
granicama vlastite parcele, s tim da iste ne smiju ometati uslove koriStenja prostora u vlastitom objektu ili u
susjednim objektima.

Lokacije za privremeno deponovanje otpada moraju biti na propisanom rastojanju od najblizih poslovnih
objekata i stambenih objekata u kontaktnom podrucju, a iste ¢e pojedinacno biti rjeSavane prilikom izrade
detaljnih urbanisti¢ko tehnickih uslova.

U procesu zbrinjavanja otpada iz poslovnih prostora, neophodno je pridrzavati se osnovnih mjera koje
su predvidene Zakonom o komunalnim djelatnostima (,Sluzbeni glasnik Republike Srpske®, broj 124/11) i
Zakonom o upravljanju otpadom (,Sluzbeni glasnik Republike Srpske®, broj 111/13).
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j) Uslovi za zastitu ljudskih dobara u slu€aju elementarnih nepogoda, ratnih katastrofa i
tehnoloskih akcidenata

Prilikom izrade Regulacionog plana poslovne zone ,TERMOELEKTRANA" u Dragalovcima, primjenjeni
su propisi zastite od pozara u pogledu obezbjedenja potrebnih koli€ina vode za gasenje pozara, nesmetanog
prilaza vatrogasnih vozila svim objektima u cilju gaSenja pozara, spaSavanja lica i imovine ugrozene pozarom.
Primjenjeni su sledecCi vazeci zakoni i podzakonski akti:

- Zakon o zastiti od poZara (,Sluzbeni glasnik Republike Srpske®, broj 71/12),
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatreogasna vozila

u blizini objekata kod kojih je povecéan rizik od pozara (,Sluzbeni glasnik Republike Srpske®, broj 39/13),

- Pravilnik o tehnickim normativima za spoljasnju i unutradnju hidrantsku mrezu za gaSenje poZara

(»Sluzbeni glasnik Republike Srpske®, broj 39/13),

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za stabilne instalacije za dojavu poZara (,Sluzbeni glasnik Republike

Srpske, broj 53/13),

- Pravilnik o tehni¢kim normativima zastite od poZara u objektima namjenjenim za javnu upotrebu u kojima

se okuplja ili boravi, odnosno radi veci broj lica (,Sluzbeni glasnik Republike Srpske*, broj 64/13 1 61/15),

- Zakon o prometu eksplozivnih materija i zapaljivih te€nosti i gasova (,Sluzbeni glasnik Republike Srpske®,

broj 78/11),

- Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima bezbjednosti od pozara spoljnih zidova zgrada (,Sluzbeni glasnik

Republike Srpske, broj 11/18),

- Pravilnik o tehniCkim normativima za zaStitu elektroenergetskih postrojenja i uredeja od pozara

(»Sluzbeni glasnik Republike Srpske®, broj 42/13),

- teCnosti (,Sluzbeni glasnik Republike Srpske*, broj 26/12),
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas, skladiStenju i pretakanju te¢nog naftnog gasa

(,Sluzbeni glasnik Republike Srpske®, broj 26/12).

Clanom 20. stav 2. Zakona o zastiti od pozara (,Sluzbeni glasnik Republike Srpske®, broj 26/12),
propisano je da Ministarstvo unutradnjih poslova u sjedistu, prije pribavljanja odobrenja za gradenje, izdaje
saglasnost na mjere i normative zastite od poZara predvidene u tehnickoj dokumentaciji za gradenje planiranih
objekata u industrijskoj zoni.

U cilju provodenje mjera zastite ljudi i dobara u sluaju nastupanja elementarnih nepogoda, ratnih
katastrofa i tehnoloSkih akcidenata, objekte u obuhvatu ovog Plana treba projektovati i izvesti u skladu sa
odredbama Zakona o uredenju prostora i gradenju, Zakona o zastiti od pozara, Zakona o zastiti i spasavanju u
vanrednim situacijama (,Sluzbeni glasnik Republike Srpske®, broj 121/12).

Organizacija zastite i spaSavanja stanovni$tva i materijalnih dobara vrSi se za procjenjene profile
nesreca kao Sto su:

o Prirodne nepogode koje podrazumijevaju dogadaje na koje ljudski faktor ne moze uticati
(zemljotres, poplava, olujni vjetar, grad, snjezni nanos, susa, kliziSte, masovna pojava ljudskih, zivotinjskih i biljnih
bolesti);

o Tehnicko-tehnoloske nesrece koje podrazumijevaju dogadaje koji su izmakli kontroli Covijeka
| izazvane su nepaznjom Covjeka u obavljanju svojih djelatnosti ili upravljanju sredstvima za rad sa opasnim
materijama;

o Druge nesrecée podrazumijevaju dogadaje koje prouzrokuje Eovjek svojim aktivnostima (pozari i
dr.).

StatiCkim proraCunom treba provjeriti sve relevantne uticaje za osiguravanje uslova stabilnosti
predmetnih objekata, a objekte i korisnike prostora u istim obavezno zastiti od atmosferskih praZnjenja
gromobranskom instalacijom sa zatitnim uzemljenjem.

Da bi se ovi Stetni dogadaji predupredili, planom zaStite od pozara se predvidaju posebne mjere
bezbjednosti, tj uvodenje zastite proizvodno poslovnih objekata automatskim sistemima za dojavu pozara i
stabilnim instalacijama za gaSenje pozara. Za objekte u obuhvatu treba projektovati i izgraditi vanjsku i unutrasnju
hidrantsku mrezu u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje
pozara (,Sluzbeni glasnik Republike Srpske®, broj 39/13) i Pravilnika o tehnickim normativima za stabilne
instalacije za dojavu pozara (»Sluzbeni list SFRJ«, broj 87/93).
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U objektima i kompleksima gde se uskladiStavaju zapaljive teCnosti i gasovi, obavezna je instalacija
vanjske hidrantske mreze, koja bi se iskljucivo upotrebljavala za gasenje poZara na datom objektu. Takode,
potrebno je na adekvatan nacin obiljeziti evakuacione puteve, izlaze kao i pozicije sredstava za gaSenje pozara.

RjeSenja pristupnih i internih saobracajnica u ovom obuhvatu data su u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog
rizika od pozara (,SluZbeni glasnik Republike Srpske*, broj 39/13).

k) Mjere energetske efikasnosti

Pojam energetske efikasnosti odnosi se na sve mjere ponasanja koje treba provoditi u cilju smanjenja
potrosnje energije i to bez obzira da i je rije€ o tehnickim ili netehni¢kim (organizacionim) mjerama, a sve one
zajedno podrazumijevaju isti ili Cak viSi stepen ostvarenog komfora ili standarda. Mjere energetske efikasnosti
su:

Zamjena neobnovljivih energenata obnovljivim;

Zamjena energetski neefikasnih potro3aca;

Izolacija prostora koji se griju;

Ugradnja kvalitetne gradevinske stolarije (ili bravarije) koja dobro dihtuje i nema toplotne mostove;
Ugradnja mjernih i regulacionih uredaja za kontrolisanje potrosaca energije;

Uvodenie selektivnih tarifnih sistema od strane svih distributera, koji ¢e podsticati Stednju energije.

ok wd =

I) Uslovi za uklanjanje barijera za kretanje lica sa umanjenim tjelesnim sposobnostima

U granicama ovog prostornog obuhvata nisu planirani stambeni objekti ni javni objekti, kao ni javne
saobracajne ni pjeSacke povrsine.

lj) Odredivanje zona, dijelova zona, grupa lokacija ili pojedinacnih loakcija za koje je obavezno
raditi urbanisticki projekat, odnosno raspisivati konkurs za izradu tog projekta

Obzirom da se radi o0 malom prostornom obuhvatu, ovim Planom nije potrebno odredivati zone, dijelova

zona, grupa lokacija ili pojedinacnih lokacija za koje je obavezno raditi urbanisticki projekat, odnosno raspisivati
konkurs za izradu tog projekta.

m) Ekonomska valorizacija plana

ZemljiSne parcele u ovom obuhvatu locirane su izmedu regionalnog puta R-474 Gornja Vijaka 1 -
granica RS, regionalnog puta R-474a Razboj — Rudanka i ZeljezniCke pruge Doboj — Banja Luka — Novi Grad.

Koncepcija privrednog razvoja koja je usvajana ranijim planskim dokumentima podrazumijeva ulaganja
u izgradnju objekata i infrastrukture u cilju povecanja ambijentalnih vrijednosti i atraktivnosti odredenih zona i
lokaliteta, odnosno u cilju privia¢enja buducih investitora.

Resursi prostora u gradskim centrima koriste se kroz primjenu raznih oblika rente u eksploataciji
gradevinskog zemljista. lako se konkretno radi o malom prostornom obuhvatu, ekonomski efekti koristenja
zemljiSta u tim gradskim zonama su vrlo znacajni.

Ekonomski efekti od primjene rente imaju isti zna€aj kao kao i drugi prihodi koji se ostvaruju u skladu
sa usvojenom politikom i uslovima razvoja privrednih djelatnosti na podrucju opstine Stanari.

n) Drugo Sto proistice iz karaktera zadatog podruéja, odnosno njegove izgradenosti.

1. Do privodenja predmetnih lokaliteta konacnoj namjeni, definisanoj ovim Planom, povrSine u
obuhvatu mogu se koristiti na uobi¢ajeni nacin, kao obradive i zelene povrsine;

2. Na prostoru koji je obuhvacen ovim Planom, ne mogu se postavljati bilo kakvi privremeni objeki,
izuzev privremenih gradiliSnih objekata;
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3. Uredenje zemljiSta u skladu sa ovim Planom, treba rijeSiti po programu uredenja gradskog
gradevinskog zemljiSta, a koji se donosi u skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i
gradenju i odredbama posebnih odluka skupstine opstine Stanari.

D. PLANERSKI PREDMJER | PREDRACUN UREDENJA GRADSKOG GRADEVINSKOG ZEMLJISTA ZA
SPROVEDBENI PLAN
REGULACIONI PLAN POSLOVNE ZONE ,, TERMOELEKTRANA"
U DRAGALOVCIMA

Prema odredbama Pravilnika o obracunu naknade troSkova uredenja gradskog gradevinskog zemljista
(»Sluzbeni glasnik Republike Srpske®, broj 95/13, 99/13) i Pravilnika o izmjenama Pravilnika o obracunu
naknade troSkova uredenja gradskog gradevinskog zemljista (,Sluzbeni glasnik Republike Srpske®, broj 22/14),
¢lan 25, kao obavezan prilog u svakom sprovedbenom dokumentu prostornog uredenja treba biti planerski
predmjer i predracun troSkova uredenja gradskog gradevinskog zemljista.

1. TROSKOVI PRIPREMANJA GRADSKOG GRABEVINSKOG ZEMLJISTA (Pgz)
(Clan 13. Pravilnika)

1. Istrazni radovi na terenu
2. Izrada geodetskih, geoloskih, inzenjersko-

seizmoloskih i drugih podloga 7.000,00
2.1. | Geodetske podloge 2.000,00
2.2. | Geoloske podloge 5.000,00
2.3. | InZenjersko-seizmoloSke i druge podloge
3. Izrada analize svojinskih prava na zemljistu

potrebnom za izgradnju javne komunalne i druge

infrastrukture
4, Izrada prostorno-planske i tehnicke dokumentacije

84.000,00

4.1. | Prostorno-planska dokumentacija 12.000,00
4.2. | Tehnicka dokumentacija 72.000,00
5. Izrada programa za uredenje zemljista 740,00
5. Izrada analize raseljavanja lica i ruSenja

postojecih objekata i saniranje terena i drugo

UKUPNO Pgz 91.740,00

2. TROSKOVI OPREMANJA GRADSKOG GRADEVINSKOG ZEMLJISTA (Ogz)

(Clan 14. Pravilnika)
1. Primarna javna vodovodna, kanalizaciona,

toplifikaciona, elektro mreza
1.1. | Vodovodna mreza 67.900,00
1.1.1. | Vodovodna mreza 67.900,00
1.2. Kanalizaciona mreza 139.600,00
1.2.1. | Kanalizaciona mreza 139.600,00
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1.3. | Elektro energetska i TT mreza 104.000,00
1.3.1. | Primarni podzemni VN kabl i kablovska kanalizacija 14.000,00
1.3.2. | Izgradnja trafo stanice 50.000,00
1.3.3. | TT mreza (podzemna) 40.000,00
2. Saobrac¢ajnice za motorna vozila 56.500,00
2.1. | Kolovoz 56.500,00
3. PjeSacke staze i trotoari 33.500,00
3.1. PjeSacke staze i trotoari, asfaltirane povrsSine 33.500,00
3.3. | Poplo¢ane pjeSacke povrSine
4, Parking prostor
5. Zelene povrsine
6. Uliéna rasvjeta

UKUPNO Ogz 401.500,00

Ugz = Pgz + Ogz = 91.740,00 +401.500,00 = 493.240,00 KM

(Korisna povrsina objekata: BGP x 0,8 = 9.450 x 0,8 = 7.560 m?2)
Nugz = Ugz / 2Fob = 493.240,00 / 7.560 = 65,24 (izrazeno KM po 1 m2 korisne povrsine objekta).
Nugz = 65 KM/m?2

Obzirom da su svi gore navedeni troSkovi radeni orijentaciono, visinu istih treba uvecati za oko 30%,

odnosno za troskove koje za sada nije moguce utvrditi, a koji ¢e se verovatno naknadno pojaviti.
Konaéna visina naknade za uredenje gradevinskog zemljista je 85,00 KM/m?
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